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Was beim privaten Hausverkauf passieren kann

Oft wird eine Immobilie sogar unter ihrem Wert angeboten. Selbst die Abwicklung kann fir Laien Tucken haben. Nachbetreuung der Kaufer

Miinchen. Obwohl der Immobili-
-enmarkt boomt wie nie zuvor, ver-
Kaufen private 'Eigentiimer ihre
Immobilien oft unter dem tatsiich-
lichen Marktwert,
~ »Privatverkdufern fehlt meist
der Marktiiberblick. Hinzu kom-
men Fehler in den Verkaufsunter-
lagen, bei der Prasentation der Ob-
jekte und Méngel in den Kaufver-
tragen®, erklirt Immobiliendienst-
leister Robert Anzenberger. In den
.meisten Féallen kénnen private Im-
mobilienbesitzer deutlich héhere
Ertrdge erzielen, wenn sie durch se-
riose Makler unterstiitzt werden,
sagt der Fachmann. Dennoch wiir-
den viele darauf verzichten, weil
sie Mehrkosten befiirchten,
Viele Menschen verkaufen nur ein-
mal im Leben eine Immobilie.
Umso wichtiger ist es, dass dabei
keine Fehler unterlaufen. Schlief-
lich gilt es, schnellstmoglich einen
optimalen Verkaufserlos zu erzie-
len - und spdtere Forderungen ats-
zuschliefien. , Der Schliissel ist ein
durchdachter Verkaufsprozess*,
sagt Robert Anzenberger.

Der Immobilienexperte emp-
fiehlt, anhand einer Zielgruppen-
analyse ein individuelles Marke-
tingkonzept zu erstellen. ,,So las-

sen sich Streuverluste vermeiden
und die Immobilie wird nur den
Interessenten prdsentiert, die tat-
sdchlich als potentielle Kiufer in
Frage kommen*, rit Anzenberger.

Privatpersonen, die die Immobilie
auf eigene Faust verkaufen, prisen-
tierten ihr Objekt haufig lediglich
auf einem Kanal und wiirden so
ihre eigentliche Zielgruppe wenn
iiberhaupt nur zufillig erreichen.

Maklerbiiros hingegen nutzen ver-
schiedene Medien und Prisentati-

onsmoglichkeiten, die auf die Im- .

mobilie zugeschnitten sind, um
ein optimales Verkaufsergebnis zu
erzielen.

Umfasendes Bild

Unerlisslich sind vollstindige und
detaillierte  Verkaufsunterlagen,
mit Hilfe derer sich potentielle
Kéufer ein umfassendes Bild der
Immobilie machen kénnen. , Auf
diese Weise kommt es nur zu Be-
sichtigungen, wenn seitens der
Kaufer ein ernsthaftes Interesse be-
steht. Das spart allen Seiten Geld.
Zielgerichtete Vermarktung statt
Besichtigungstourismus lautet die
Devise, sagt Anzenberger. Wenn
Privatpersonen ihre . Immobilie

verkaufen, setzen sie zudem hiufig
den . Verkaufspreis entweder zu
hoch oder zu niedrig an - weil ih-
nen Vergleichs- und Erfahrungs-
werte fehlen. Auch die personliche
Verbindung zum Objekt sorgt da-
fiir, dass Privatpersonen selten
eine realistische Bewertung vor-
nehmen.

Makler kennen den Markt sehr

genau. D urch ihr Wissen auch um
Mikrolagen sind sie nicht nur in
der Lage, die Baubeschaffenheit

der Immobilie sondern auch den

Standort neutral - und zutreffend
zu bewerten. Grofe Schwierigkei-
ten bereitet vielen privaten Eigen-
tlimern nichtzuletzt die Kaufab-
wicklung. Auch hier konnen quali-
fizierte Makler unterstiitzend zur
Seite stehen. Sie bereiten Verkaufs-
gespriche vor und arbeiten Kauf-
vertrdage aus und schiitzen Eigen-
tlimer so vor vermeidbaren Klau-
seln. ,Immobilieneigentiimer soll-
ten nicht davor zuriickschrecken,
ihren Makler auch beim Notarter-
min mit hinzuzuziehen. Fiir einen
professionellen Makler versteht
sich dieser Service meist von selbst
- ebenso wie die Nachbetreuung
der Figentiimer“, erliutert Anzen-
berger. (red)

Im Idealfall sollte ein Verkauf Gewinn bringen: Bei einer Immobilie ist das nicht so leicht, wie sich das der Haus-

besitzer vorstellt.
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Perfekt auf Sie zugeschnitten:
“unsere Baufinanzierung.

Im Deutsche Bank Beratungsgespriich erfahren Sie,
wie Sie lhre Immobilientraume verwirklichen oder
Immobilien als Kapitalanlage nutzen kénnen.
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